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CONSILIUL SUPERIOR AL MAGISTRATURII

PLENUL

HOTARARE nr. 851
din 06 Decembrie 2007

Prin nota nr. 9362/DEA/2007 a Direciei Economici s1 Administrativ, s-a
inaintat Plenului Consiliului Superior al Magstraturii propunerea privind inchirierea unui
imobil pentru sediul Consiliului Superior al Magistraturii.

Analizdnd nota Directiei Economici si Administrativ st vizand inscrisurile atagate,
Plenul Consiliului Superior al Magistraturii retine urmdtoarele:

Prin Hotdrdrea nr. 803/28.11.2007, s-a aprobat referatul de necesitate privind
inchirierea imobilului pentru sediul Consiliului Superior al Magistraturii i componenta
comisiei de negociere.

In vederea stabilirii clauzelor contractului de inchiriere, membrii comisiei de
negociere au convocat reprezentantii asociagiei de proprietari, ocazie cu care s-a incheiat
procesul-verbal nr. 9361/DE A/29.11.2007.

Fatd de cele expuse;

In temeiul dispozitilor Normelor procedurale interne pentru cumpirarea sau
inchirierea de imobile, prin orice mijloace financiare, aprobate prin Hotirdrea nr.
474/26.06.2007 a Plenului Consiliului Superior al Magistraturii, prin vot direct si secret,

cu majoritatea voturilor membrilor prezenti;
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PLENUL
CONSILIULUI SUPERIOR AL MAGISTRATURII

HOTARASTE

Art.1 - Aprobi conditile de inchiriere stabilite prin  procesul-verbal nr.
9361/DEA/29.11.2007, precum si a proiectului de contract, conform anexei (7 pagini),
care face parte integramti din prezenta hotirdre.

Att.2 - Prezenta hotirdre se comunici Directiei Economici i Administrativ,
pentru a fi pusi in aplicare, conform legii.

Dati in Bucuresti, la data de 06 Decembrie 2007
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Adresa: Bucuresti, Calea Plevnei 141B sector 6
Web: www.csm1909.ro




Anexi la Hotdrdrea nr. 851/06.12.2007 a
Plenului Consiliului Superior al Magistratu

CONTRACT DE INCHIRIERE

INTRE:

Consiliul Superior al Magistraturii, cu sediul in Bucuresti, str. Calea
Plevnei, nr. 141B, sector 6, cod 060011, in calitate de Chirias pe de o parte
{numit in continuare Chirias), reprezentat prin Judecator Corina Alina Corbu in
calitatea de Secretar General si Economist Rodica Zaharia Motoc in calitatea de
Director Economic

S
S.C. cu sediul social in , Str.
, nr. __, Sector _, inmatriculata in Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J_/ / , cod unic de inregistrare/cod fiscal
, avand cont bancar deschis la
.. prin reprezentantul sau legal
legitimat cu _____ seria__ nr. eliberat de la data de

. In calitate de Proprietar pe de altd parte (humit in continuare
Proprietar)

a intervenit urmatorul contract, In urmatoarele conditii :

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1- "Proprietarul" este proprietarul spatiului denumit Tn continuare
“Proprietate”, situat in imobilul de birouri din Calea Plevnei, nr.141B, bloc 4,
tronson birouri, et. __, Bucuresti, identificat conform schitei si actelor de
proprietate.

Art.2 - Proprietarul a obtinut toate documentele si aprobérile necesare
inchirierii legale a proprietatii si se afld in posesia documentelor scrise care sa
ateste faptul ca el este proprietarul spatiului respectiv. Documentul ce atestd
dreptul de proprietate al Proprietarului asupra proprietdti este contractul de
construire nr. 870, din 03.08.2004 si proces verbal de predare primire nr. 1161,
din 25.07.2005.

Art.3 - Proprietatea are mp utili si este inchiriatd cu destinatia de
birouri.




DURATA CONTRACTULUI

Art.4q - Partile contractante convin s3 incheie acest contract pe o perioada
de 12 luni, incepand cu 01.01.2008 $i terminlndu-se la 31.12.2008. Durata
contractului se va prelungi, cu acordul scris al ambelor parti, in aceleasi conditii.

CHIRIA $1 MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA

Art.5 - Chiria lunara a proprietatii este in suma del15,4 + TVA - EURO/ mp

util, respectiv suma de EURO + TVA, la cursul BNR din ziua facturarii.

Art.6 - Suplimentar, se va percepe un cost de administrare de 2,6 + TVA

EURO/mp util, respectiv suma de EURO + TVA,.

Art.7 - Plata chiriei se va tace lunar, intre 10 s$i 15 ale lunii in curs pentru

luna in  curs, In contul deschis Ia
pe numele Proprietarului, cu respectarea prevederilor art.5 si

art.6.

Art.8 - Neplata chiriei la termenele previazute de art, 7, atrage obligarea

Chiriaguiui la plata de daune-interese moratorii de 0,1% pe zi de intarziere,
procent ce se va aplica asupra sumei neachitate la termen.

Predarea gi Starea Proprietatii

Art. 9-Proprietarul va preda Proprietatea Chiriasului in stare corespunzatoare.

Art.10 - In cazul in care Chiriasul observa eventuale defectiuni in primele 30
{treizeci) zile de la ocuparea Proprietatii, care ar impiedica folosirea in bune
conditii a acesteia, Proprietarul se angajeaza sa le elimine, pe cheltuiala sa.

Art.11 - Chiriagul declard ca are cunostintd despre starea Proprietatii,
avand in vedere calitatea de chiriag conform contractului de inchiriere nr.
1274/SG/12.08.2005,




Transmiterea Dreptului de Folosinta asupra Proprietatii,

Art.12. Chiriagul are dreptul s& transmits drepturile si obligatile sale
stipulate in prezentul contract oricarei persoane fizice sau juridice numai cu
acordul Proprietaruiui.

intretinerea Proprietatii

Art.13 - Proprietarul are dreptul s efectueze orice modificadri structurale
necesare intretinerii cladirii sau impuse prin legi referitoare Ia folosirea proprietatii
pentru scopul stipulat in contract. Proprietarul va face tot posibilul sa
minimalizeze inconvenientele provocate de acestea Chiriagului.

Art.14 - Chiriagul se obligs s3 Suporte costul pentru eventualele daune sau
stricdciuni aduse Proprietatii si care se datoreaz3 culpei sale.

Art.15- Chiriagul nu va aduce nici un fel de modificari structurale proprietatii
fara acordul prealabil, scris, al Proprietarului.

Inspectarea Proprietatii inchiriate

Art.16 - Chiriagul 7i va permite Proprietarului si efectueze inspectari ale
proprietatii cu acordul prealabil, scris, al Chiriasului cu 48 de ore inainte (nu mai
des de o data pe lun cu exceptia unei urgente).

Obligatiile Proprietarului

Art.17 - Proprietarul este obligat s inregistreze veniturile aduse de chirie in
evidentele contabile ale societatii.

Art.18 - Proprietarul va piati cheltuielile in legatura cu urmatoarele:

a. protectia structurii,

b. Tnlocuirea obiectelor de inventar $i @ mobilierului, echipamente ale
proprietdtii si ale cladirii, deteriorate datoritd unor calamitati naturale sau
altor defectiuni care pot apare indiferent de Intrebuintarea
corespunzatoare i cu atentie de citre Chiriag si care sunt cauza
reparatiilor locative necesare la expirarea contractului

C. repararea defectiunilor survenite ca urmare a uzurii normale a instalatiei
electrice apei,gazelor, canalizarii s a sistemelor de incalzire/ ricire din
interiorul proprietatii inchiriate




Art.19 - Pe perioada derularii prezentului Contract de inchiriere, Proprietarul
este de acord s3 incheie $i 83 menting o polité de asigurare a Proprietatii, in
propriul sau beneficiu. Asigurarea va fi valida $i efectiva pentru o suma care este
de obicei practicata pentru cladiri si proprietati de marimi si folosinta similare
spatiului ce face obiectyl prezentului contract, Proprietarul si Chiriasul sunt de
acord sa nu incalce deliberat $i s& nu permits sa fie incdlcate vreuna din
politele de asigurare.

Obligatiile Chiriasului

Art.20 - Chiriagul va incheia, direct Peé numele sau, contracte cy toti
furnizorii de utilitati,

Contractele cu furnizorii de utilitati pentry spatile comune, vor fi
incheiate de catre Asociatia de Proprietari din imobil, cotele de participare la
costurile comune, urmand a fi calculate transparent, raportat ia spatiul ocupat,
din total spatiu comun bloc.

Art.21 - Chiriagul va plati cheltuielile in legatura cu urmitoarele:

necesare din uzura normald sunt excluse.

b. cota aferenta din costul utilitatitor pentru spatiile comune

C. costul de administrare a cizdirii conform art. 6 si Anexa 2.

d. costurile pentru telefon, internet, electricitate, radio, taxa radio i TV si
televiziune prin cablu.

Art.22 - Chiriasul va folosi Proprietatea, obiectele de inventar, suprafetele
comune si serviciile centrale ale cladirii cu grija $i fard a incalea drepturile si
bunele interese ale celorlalti. Chiriagul trebuie s& respecte toate instructiunile
furnizate de citre Proprietar pentru folosirea corespunzatoare a spatiului inchiriat

Art.23 - Chiriasul nu va aduce $i nu va péastra in spatiul inchiriat nimic
periculos, inflamabil, exploziv, nociv sau care necesita conditii speciale de
depozitare .

Art.24 - Chiriagul are dreptul sa instaleze firma companiei pe un totem in
curtea exterioara, in conformitate cu toate regulamentele legale in vigoare.




Predarea spatiului inchiriat la incetarea contractuluyi

Art.25 . Chiriagul va inapoia proprietatea catre Proprietar, cel mai tarziu in
ziua Tncetdrii contractului de inchiriere. Chiriasul are dreptul de a prelua
echipamentul i mobilierul aduse in cladire pe costul sau, mai putin amenajarile
efectuate.

Art.26 - Chiriagul se obliga s3 predea proprietatea la expirarea termenului
inchirierii in buna stare, Impreuna cu amenajarile, excepténd uzura normala.

incetarea Contractului de inchiriere

Art.27 - Contractul de Inchiriere inceteazi in urmatoarele conditii :

a. la expirarea duratei sale, n cazul in care nu a fost prelungit expres;

b. cu acordul ambelor parti;

¢. Proprietarul isi rezerva dreptul de a rezilia imediat contractul in cazul in
care Chiriasul nu Tsi indeplinesgte obligatiile de plats pe o pericada ce
depaseste 30 de zile. In acest caz Proprietarul este indreptétit sa pastreze
depozitul de garantie ca platd a chiriei pentru lunaflunite in cauzi;

d. In cazul in care Proprietarul nu fsi indeplineste obligatiile legate de
reparatiile proprietatii necesitate de intretinere sau impuse prin lege,
Chiriasul poate rezilia contractyl dupa o perioada de 10 zile de notificare
n cazul in care Proprietarul nu a intreprins in buna credinta obligatiile de
a efectua reparatiile. Toate notificrile trebuie trimise Proprietarului in
scris, cu confirmare de primire X

e. In cazul in care Chiriagul reziliaza contractul din cauza neindepiinirii
obligatiilor Proprietarului, Chiriagul este Indreptatit s3 primeasca de la
Proprietar in termen de 10 (zece ) zile de la data rezilierii, depozitul de
garantie ;

f. In situatia in care Chiriasul doreste s3 denunte unilateral acest contract,
el trebuie sa notifice pe Proprietar cu cel putin 60 zile inainte . Notificarea
va fi facuta in scris, cu confirmare de primire ;

g. daca proprietatea a fost distruss .

NOTIFICARI

Art.28 - In cazul transmiterii unei notificari in scris de cétre oricare din parti,
aceasta notificare va fi transmisa Proprietarului pe urmatoarea adresa:

str, nr.__, Sector
Notificarea scrisd ce urmeaza a fi trimisd Chiriagului, trebuie trimisa pe
urmatoarea adresa:
Bucuresti, Cal, Plevnei, nr. 1418, sector 6, cod 060011
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FORTA MAJORA

Art.29 . Nici una din partile contractante ny raspunde de neexecutarea |a
termen si/sau de executarea in mod necorespunzator - total sau partial — a
oricarei obligatii ce ii revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau
execularea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora, asa cum este ea definita de lege. Partea care invoca forta majora este
obligata sd notifice celeilalte parti in termen de 2 zile de la producerea
évenimentului i sd ia toate masurile in vederea limitarii consecintelor Iui. Daca
in termen de 60 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
Ca vreuna dintre ele s& pretindd daune interese,

DREPTUL APLICABIL

Art.30 - Prezentul contract este guvernat de dreptul roman, aplicandu-se
prevederile Codului Civil Roman.

CLAUZE DIVERSE

Art.31 - Chiriasul Tsi rezerva dreptul s& noteze prezentu! contract in Cartea
Funciara a imobiluiui pentru opozabilitate fata de terti.

Art.32 - In cazut in care anumite clauze ale contractului intra in conflict cu
legile in vigoare, sau devin inoperabile pe durata contractului, invaliditatea
acestora nu va afecta validitatea contractului.

Art.33 - Toleranta aritatd de Proprietar unor incdicari ale clauzelor
contractului facute de citre Chirias, indiferent de frecventa sau durata acestora,
nu i ingradeste cu nimic Proprietarului dreptul de a rezilia contractul. Acest drept
ii este rezervat si Chiriagului.

Art.34 - Modificarea prezentului contract, precum si prelungirea acestuia, se
face numai prin Act aditional incheiat intre parti.
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Art.35 - Prezentul contract, reprezintd vointa partilor $i inlatura orice alta
intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lu;.

Acest contract de inchiriere a fost intocmit in 3 exemplare, cate unul de fiecare
parte gi unul pentry a fi depus la organele fiscale teritoriale.

Data:
PROPRIETAR CHIRIAS
SC. Secretar General

Judecitor Corina
Nume Alina Corbu

Director Economic
Rodica Zaharia Motoc

Avizat
Directia Legislatie,
Documentare si Contencios






