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: - A.INTRODUCERE
A.1.Informatii privind cumparatorul
¢ Denumirea cumpdratorului: CONSILIUL SUPERIOR AL MAGISTRATURII
e Cod fiscal: 16973795
¢ Adresa: Calea Plevnei nr.141B, sector 6, Bucuresti
e Telefon/ Fax: 021.311.69.53

A.2.Scopul aplicarii procedurii
Consiliul Superior al Magistraturii invitd persoanele juridice/fizice interesate s3 depuna
oferte in vederea atribuirii contractului de achizitie imobil cu destinatia de sediu
(cladire si teren aferent).
Prin achizitionarea unui sediu vor fi rezolvate problemele de spatii necesare care s3
corespunda necesitdtilor actuale si se vor obtine:
® Cadrul necesar desfdsurarii in conditii normale a activitatii;
e Pastrarea In cele mai bune conditii a actelor si dosarelor aflate in arhiv3
sau in lucru;
® Asigurarea de spatii necesare pentru camere de sedinti ale Plenului,
Sectiilor pentru judecdtori si respectiv procurori, Comisiile de specialitate ale
CSM, centru de presd, spatiu servere, spatii pentru birou de documente
clasificate, etc.

A.3.Legislatia aplicabila
Achizitia imobilului cu destinatia de sediu se realizeaza in conformitate cu urmitoarele
prevederi legale :
® Art2 din Llegea nr.317/2004 modificata privind Consiliul Superior al
Magistraturii
® Art.29 al.1lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice modificat3
® HG nr.949/2018 pentru aprobarea Notei de fundamentare privind necesitatea
si oportunitatea efectuarii cheltuielilor aferente categoriei de investitii “Achizitie
sediu pentru Consiliul Superior al Magistraturii”, publicatd in Monitorul Oficial
nr.1065/17.12.2018
e Hotararea Plenului CSM nr.61/2019
e Hotararea Plenului CSM nr.92/2019
¢ Prevederile Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Superior
al Magistraturii aprobat prin Hotararea Plenului nr.1073/2018
e legea nr.319/2006 a securitatii si sanatatii in munca
¢ HGnr.1091/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru locul
de munca
* HG nr.866/1996 pentru actualizarea normativelor privind spatiile cu destinatie
de birouri

A4. Sursa de finantare : bugetul de stat, prin bugetul CSM

Valoarea alocdrii bugetare (valoarea estimat3 a achizitiei si taxe intabulare): 84.600.000
lei, cu TVA

Valoarea estimata a achizitiei (clddire,teren si taxe notariale): 84.177.000 lei, cu TVA
inclus



A5. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de achizitie sediu pentru
Consiliul Superior al Magistraturii sunt:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

¢) recunoasterea reciproc3;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea raspunderii.

B.DOCUMENTATIA DE ACHIZITIE
B.1.CAIET DE SARCINI
B.2.SCRISOARE DE INAINTARE SI FORMULARE DE OFERTA

B.3.CONTRACT DE VANZARE




B.1.CAIET DE SARCINI

1.0biectul contractului: achizitia unui imobil cu destinatia ,SEDIU PENTRU CONSILIUL
SUPERIOR AL MAGISTRATURII”

2.Informatii Generale:

Denumirea cumparatorului: CONSILIUL SUPERIOR AL MAGISTRATURII

Cod fiscal: 16973795
Adresa: Calea Plevnei nr.141B, sector 6, Bucuresti
Telefon/ Fax: 021.311.69.53

3.Scop: Achizitia unui imobil cu destinatia sediu pentru Consiliul Superior al
Magistraturii.

Caietul de sarcini face parte integranti din Documentatia de atribuire si constituie
ansamblul cerintelor in baza cdrora se elaboreazd de citre fiecare ofertant propunerea
tehnicd si propunerea financiara.

4.Descrierea principalelor caracteristici ale constructiei care se doreste a fi
achizitionata
4.1.Imobil situat in zona centrald a municipiului Bucuresti, in apropierea
instantelor si parchetelor. Ofertarea imobilelor aflate in zona D a municipiului
Bucurestii, conform HCGMB 143/2003 nu este permisa.

4.2.Suprafata totald desfasuratd cca.12.000 mp, care cuprinde urmitoarele
categorii de spatii:

4.2.1. Categoria | Spatii utile normate birouri (precum: cabinet presedinte,

secretariat si grup sanitar, oficiu, cabinet vicepresedinte, secretariat
(ambele se ocupa prin presedintia rotativa), 16 cabinete demnitari membrii
CSM cu secretariate, Cabinet secretar general si secretariat, Cabinet
Secretar general adjunct si secretariat, Cabinet purtdtor de cuvant si
secretariat, 7 birouri directori cu secretariate, 17 birouri sef serviciu/sef
birou, 50 birouri angajati, 5 camere soferi, etc.)

4.2.2. Categoria Il Spatii functionale activitate specifica CSM (precum: sili de

sedinte pentru activitate permanenté (Plen, Sectia pentru judecitori, Sectia
pentru procurori, Comisiile de specialitate permanente ale CSM), sili
pentru concursuri si formare, spatii pentru audiente, bibliotecd, sal3 pentru
ziaristi si sala de briefing de presd, registratura generald, 2 birouri CFP MF
si Curte de conturi, 2 birouri paza, birou documente secrete, sal3 pregatire
plen, receptie, 10 camere arhive, cabinet medical, etc.)

4.2.3. Categoria lll Spatii anexe functionale (precum: casierie, atelier, magazii

materiale, 1 oficiu pe etaj, bufet, centrald telefonic, camerd servere,
camerd centrald termicd, camerd arme jandarmi, cameri central3
ventilatie, spatii personal serviciu, spatii depozitare materiale intretinere,



camera centru multiplicare, spatiu depozit materiale/mobilier, minim 9
grupuri sanitare pe sexe, etc.)

4.2.4. Categoria IV Spatii ce exced ariei utile desfasurate (precum: coridoare si
cdi de acces, ALA, etc.)

4.3. Spatiile este necesar sa poata fi repartizate conform anexei 7.

4.4. Imobil neafectat de sistematizare si fara risc seismic.

4.5. Acces facil, cu mijloace de transport in comun si pedestru, la o distant de
circa 300 m de o statie de metrou si circa 250 m fatd de alte mijloace de transport
in comun.

4.6. Nivelul de echipare tehnico-edilitara a imobilului si posibilititi de asigurare a
utilitatilor:

4.6.1. sd aiba un aspect potrivit cu reprezentativitatea institutiei;

4.6.2. sa fie construit dupa anul 2000 si starea tehnica a imobilului s3 fie foarte
buna;

4.6.3. imobilul sa prezinte siguranta in exploatare;

4.6.4. imobilul sa fie finalizat/in curs de finalizare cu posibilitatea de a fi predat
conform art.6 din modelul de contract;

4.6.5. imobilul trebuie sa fie finisat la interior si exterior/ sa poata fi finisat in
termenul stabilit; starea tehnica a imobilului sa fie conforma cu necesitatile
institutiei, sa respecte standardele de proiectare si executie pentru o
cladire moderna si functional3;

4.6.6. imobilul sa aibd incaperi amenajate sau care pot fi amenajate pe
cheltuiala ofertantului, intr-un termen cat mai scurt, la solicitarea
autoritatii contractante, pentru destinatiile mai sus mentionate, far3 ca
aceste compartimentari sa afecteze structura de rezistentd a cladirii;
Modalitatea de compartimentare este descrisa in Anexa 7;

4.6.7. imobilul sa posede rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitsi
motorii, cu unghiul de inclinare conform normativelor in vigoare, sau s3
poata fi executata, fard s3 afecteze structura de rezistentd a clddirii, pe
cheltuiala ofertantului;

4.6.8. sa fie o cladire functional independenta, atat ca spatii, cat si ca utilitti;

4.6.9. sd fie racordat/ sa poata fi racordat (in termenul maxim de predare a
imobilului), individual, la toate categoriile de utilitati (instalatii termice,
sanitare, electrice, gaze naturale, apa-canal, telefonie) si s3 detina toate
avizele obtinute in conformitate cu reglementérile legale in vigoare;

4.6.10. utilitatile (energie electricd, energie termici/gaze si apa-canal) s3
fie contorizate separat;

4.6.11. sa fie dotat cu centrald termicd proprie;

4.6.12. sa fie dotat cu instalatie de climatizare centralizat3;

4.6.13. sa existe posibilitdti de parcare/garare pentru un numar de minim

de 19 autoturisme de serviciu (eventuale garaje);



4.6.14. in cazul in care imobilul ofertat este situat intr-o zona de protectie
a monumentelor istorice, ofertantul se obligd s& obtind toate avizele
necesare (Legea 422/2001 cu modificirile si completdrile ulterioare) in
vederea realizarii interventiilor asupra imobilului astfel incat acesta s3 fie
adus la functionalitatea solicitata;

4.6.15. sa existe lumind naturald corespunzdtoare muncii de birou, iar
acolo unde nu se poate asigura, lumina artificiald si indeplineasc
parametrii necesari pentru conditiile de munca in birou in conformitate cu
normele europene (Normativ NP 061-02 si HG nr.1091/2006);

4.6.16. constructia trebuie sa dispunda de sistem P.S.I, conform P
118/2015, la momentul contractarii/ receptiei (detectoare fum);
4.6.17. imobilul sa fie prevazut/sd poatd fi amenajat cu grupuri sanitare

pe fiecare nivel, placate cu gresie si faiant3, care s3 respecte normativele in
vigoare, cu obiecte sanitare noi;

4.6.18. peretii sa fie/sd poatd fi finisati cu vopsea lavabild, podeaua sa
aiba/ sa poata fi prevazutd cu parchet, gresie/ granit sau mochets;
4.6.19. holurile sa asigure o buna deplasare a personalului in clidire si s3

permita respectarea normelor in vigoare pentru evacuarea in caz de
incendiu/sa poata fi finalizate in acest sens;

4.6.20. imobilul sa fie dotat cu lifturi functionale pe fiecare etaj, care sa
aiba o capacitate suficientd pentru deplasarea facild a personalului;

4.6.21. sa fie cablat/sd poata fi cablat si s& existe posibilitatea racordirii
imediate la reteaua de internet si la reteaua de telefonie fix3;

4.6.22. imobilul sa dispund de certificat de performanti energetici/s3
poata fi obtinut pana la data semnarii contractului/ receptiei;

4.6.23. loc de fumat corespunzator Normativ P.S.I.;

4.6.24. imobilul sa dispuna de toate documentele, instalatiile si dotérile

necesare obtinerii avizelor/ si autorizatiei de functionare/s3 poatd fi
obtinute pana la data semnarii contractului/ data prevazuta in contract;

4.6.25. imobilul sd fie prevazut cu tdmplarie termoizolanta care s3 permit3
aerisirea natural3a;
4.6.26. imobilul sa fie prevazut cu sursa suplimentard de energie electric3

pentru situatii de urgenta;

5. Documentele pentru calificarea ofertantilor

in ved
5.1

5.2.

53

erea calificdrii, ofertantii trebuie si depuna obligatoriu urmatoarele documente:
.certificat de inregistrare la Registrul Comertului/documente echivalente -
numai pentru persoanele juridice;

act de proprietate asupra imobilului ofertat (contract de vanzare-cumparare/
autorizatie de construire), extras de informare privind situatia juridici a
imobilului relativ la existenta unor ipoteci sau a altor sarcini reale care greveaz
imobilul ofertat; in situatia in care extrasul de informare releva existenta unor
ipoteci/sarcini reale, ofertantii vor depune si acordul conditional de principiu al
creditorului ipotecar/beneficiarului sarcinii din care si rezulte conditiile
inchiderii creditului si radierii ipotecii/sarcinii.;

.act de proprietate asupra terenului aferent;

6



5.4. documentatie cadastrala a imobilului completa inclusiv pentru teren si locurile
de parcare, daca e cazul( fisa bunului imobil, relevee pe fiecare etaj, plan de
amplasament)

5.5. planuri releve propuse pentru compartimentarea spatiului imobilului ofertat in
vederea compatibilizarii ofertei cu structura de spatii necesare;

5.6. aprobarea de instrdinare a imobilului, dat3 de organismele abilitate, dupa caz,
Adunarea Generald a Actionarilor/Asociatilor, Consiliul de Administratie -
pentru persoanele juridice;

5.7. certificat fiscal eliberat de citre organele abilitate care si ateste plata
obligatiilor catre bugetul general consolidat, valabil la data depunerii ofertei;

5.8.dovada privind plata taxelor si impozitelor locale la data intocmirii ofertei
pentru imobilul ofertat si dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal
teritorial;

5.9.declaratie pe propria rdspundere vizand situatia imobilului (ocupat de alte
persoane, firme sau bunuri/ liber de chiriasi) si ca poate fi eliberat in maxim 60
zile dupa semnarea contractului;

a 5.10. proces verbal de receptie partiald avizat de organele competente, in
copie legalizata, pentru imobile in curs de finalizare;
5.11. documentul din care s3 rezulte finalizarea lucrdrilor de constructie sau de
punere in functiune a cladirii;
5.12. fotografii cu exteriorul si interiorul imobilului;
5.13. avizul schimbarii destinatiei imobilului, in cazul in care a avut o alt3
destinatie;
5.14. declaratie pe proprie rdspundere privind falsul in documente (model
anexa);
5.15. declaratie privind impartialitatea si evitarea conflictelor de interese
(model Anexa 5);
5.16. declaratie privind eligibilitatea (model Anexa 6);
5.17. alte documente relevante.
@ 6.Intocmirea ofertei Oferta va contine o propunere tehnica si o propunere financiara.

6.1. Propunerea tehnica va fi elaboratd in conformitate cu prevederile Caietului

de sarcini si va cuprinde cel putin informatii referitoare la:

6.1.1. zona de amplasare a imobilului si adresa exactd a acestuia;

6.1.2. suprafata construitd, suprafata construitd desfasuratd, suprafata util3;

6.1.3. situatia privind compartimentarea imobilului;

6.1.4. suprafata terenului aferent imobilului;

6.1.5. perioada edificarii constructiei si anul punerii in functiune a acesteia;

6.1.6. consolidari efectuate la imobil (dac3 este cazul);

6.1.7. numarul de locuri de parcare;

6.1.8. accesul la mijloacele de transport in comun;

6.1.9. instalatii: de incalzire (tipul, puterea in Kw, data punerii in functiune),
instalatii sanitare, instalatii electrice, retea de telefonie fix3, internet/ tv
cablu, prevenire/stingere incendii;

6.1.10. gradul de finisare a imobilului unde se vor prezenta informatii
privind: placari cu faiantd si gresie grupuri sanitare, vopsitorii cu vopsea
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lavabild a peretilor interiori, placarea pardoselii cu parchet, linoleum,
mozaic, mocheta etc., vopsit pereti exteriori, alte dotéri;

6.1.11. data limitd de ocupare a imobilului (in cazul in care acesta este
ocupat de chiriasi).

6.2. Propunerea tehnica va fi insotitd de urmatoarele documente:

6.2.1. cartea tehnicd a constructiei contindnd toate documentele previzute de
lege, completatad la zi, sau in cazul inexistentei acesteia, vor fi prezentate
documente detinute de proprietar pand la data vanzarii, referitoare la acest
lucru;

6.2.2. contract de vanzare-cumparare si autorizatia de construire;

6.2.3. certificat de performanta energetics;

6.2.4. proiectul Tehnic de Executie al cladirii (Memoriile tehnice, Planurile de
instalatii, pe nivele, cu pozitionarea echipamentelor, Planurile de
arhitectura ale nivelelor, scara 1:50 sau 1:100, Sectiunile caracteristice de
arhitectura si fatadele la o scara standardizatd convenabil3, plan de
incadrare in zond scara 1:2000/altd scard reglementat3 prin legislatia in
vigoare, vizat de Directia de Urbanism a Primariei de sector, plan de situatie
scara 1:500/1:200/altd scard reglementatd prin legislatia in vigoare, vizat
de Directia de Urbanism a Primdriei de sector) sau alte documentatii
tehnice referitoare la executia clddirii avizate de experti autorizati;

6.2.5. document emis de Serviciul de Sistematizare si Urbanism Local din care
sa reiasa faptul cd amplasamentul nu este inclus in sistemul de
sistematizare a zonej;

6.2.6. fotografii recente ale imobilului (interior si exterior);

6.2.7. avizele si certificatele vizand racordarea la utilit3ti, precum si contractele
pentru racordarea la utilitatile zonei (canalizare, ap3, electricitate, gaze,
dupa caz telefonie fixa, si internet)

6.2.8. Planurile releve privind propunerea de compartimentare a spatiilor
corespunzator categoriilor de folosinta prevazute la pct... si in anexa 7
6.2.9. Documente si date din care si reiasd incadrarea imobilului ofertat in
clasele A, B, C conform standardului BOMA (Building Owners and Managers

Association — regasit in anexa 8 la prezenta documentatie);

6.3.Propunerea financiara : va fi elaborata conform Anexei nr. 2 - pentru persoane
fizice, sau conform Anexei nr. 3 - pentru persoane juridice si va cuprinde:
6.3.1. valoarea totald in lei a cladirii, cu si fara TVA;
6.3.2. valoarea totala in lei a terenului, cu si fara TVA;
6.3.3. valoarea totala in lei a locurilor de parcare/garajelor, cu si fara TVA;
6.3.4. pret unitar in lei (cu si fara TVA)/ metru patrat de suprafata construita;
6.3.5. pret unitar in lei (cu si fara TVA)/ metru p&trat de teren.

7.Evaluarea ofertelor
Criteriul de atribuire este oferta conforma care are cel mai bun raport pret/indicatori

tehnico-economici.



Punctajul maxim ce poate fi obtinut in cadrul procesului de evaluare este de 100 de
puncte, impartit astfel : 40 de puncte pentru oferta financiara si 60 de puncte pentru
oferta tehnica, vizand modul in care sunt indeplinite cerintele din caietul de sarcini.

P = Punctaj oferta financiara (Pf) + Punctaj oferta tehnici (Pt) l

7.1.Pentru oferta financiard, punctajul se calculeazd dupad urmatorul algoritm:
a. Pentru oferta financiara cu valoarea cea mai mica punctajul acordat va fi de 40
de puncte;
b. Pentru alta valoare ofertata (Vo) punctajul se calculeazd dupa formula:
Pf = (Vmin/Vo ) x 40, unde:
P - punctajul
Vmin - valoare minima totala (teren + suprafata desfasurata clddire), fard TVA
Vo - valoarea ofertata totala (teren + suprafatd desfasurata cladire), fird TVA

7.2.1n ceea ce priveste oferta tehnici, vor fi punctate urm3toarele aspecte:
7.2.1. Amplasarea fata de instante si parchete

a. Oferta ce prezinta imobilul amplasat cel mai aproape de Palatul de Justitie (in
metri calculat cu Google Maps)- 5 puncte;

b. Pentru celelalte oferte ce prezinta imobile la o distanta mai mare decat imobilul
situat cel mai aproape de Palatul de Justitie - punctaj proportional — dupa
formula:

Pt = Do/Dmin x 5, unde
D min —distanta minima
Do — distanta ofertata
7.2.2. Accesul la mijloacele de transport in comun:
e Pentru oferta cu cele mai multe mijloace de transport in comun (minim
2- metrou, tramvai, autobuz/troleibuz) - 5 puncte;
¢ Pentru oferta ce prezinta acces la mai putine mijloace de transport in
comun- punctaj proportional - dupa formula:
Pt =M o/M max x 5, unde
Mo — mijloace de transport ofertate
Mmax — mijloace de transport maxime
7.2.3. Conformarea la nevoile de spatii pentru specificul activitatii CSM:
7.2.3.1. Spatii de birouri ofertat:
a. Pentru oferta care are cea mai apropiata suprafati destinata birourilor
de lucru de necesarul de 4.590 mp — 7 puncte,
b. pentru celelalte oferte punctajul va fi stabilit proportional dupa formula:
Pt= 4.590/[4.590+(4.590-So)] x 7, unde So reprezintd suprafata
ofertata mai mica de 4.590 mp sau
Pt= 4.590/[4.590-(4.590-So)] x 7, unde So reprezinti suprafata
ofertata mai mare de 4.590 mp

7.2.3.2. Spatii functionale ofertate:
a. Pentru oferta care are cea mai apropiata suprafatad destinata spatiilor
functionale de lucru de necesarul de 3.570 mp — 7 puncte
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b. pentru celelalte oferte punctajul va fi stabilit proportional dupa formula:
Pt= 3.570/[3.570+(3.570-So)] x 7, unde So reprezinti suprafata
ofertata mai mica de 3.570 mp sau
Pt= 3.570/[3.570-(3.570-S0)] x 7, unde So reprezinti suprafata
ofertata mai mare de 3.570 mp

7.2.3.3. Spatii anexe functionale ofertate:

a. Pentru oferta care are cea mai apropiata suprafata destinata spatiilor
anexe functionale de lucru de necesarul de 2.010 mp — 6 puncte,

b. pentru celelalte oferte punctajul va fi stabilit proportional dup3
formula:
Pt= 2.010/[2.010+(2.010-So)] x 6, unde So reprezintd suprafata
ofertata mai mica de 2.010 mp sau
Pt= 2.010/[2.010-(2.010-So)] x 6, unde So reprezintd suprafata
ofertata mai mare de 2.010 mp

7.2.4. incadrarea imobilului ofertat in clasa de clidiri de birouri A, B, sau C
conform BOMA (Building Owners and Managers Association — regasit in
anexa 8 la prezenta documentatie)

a. Incadrareain Clasa A — 5 puncte
b. Incadrareain Clasa B - 3 puncte
c¢. Incadrareain Clasa C -1 punct

7.2.5. Numarul de locuri de parcare incluse in pret si cu suprafata neinclusa in
suprafata desfasurata ofertata:

a. Pentru oferta prin care se pun la dispozitie cele mai multe locuri de
parcare incluse in pret si cu suprafata neinclusa in suprafata desfisuratd
ofertata (minim 19 locuri) - 10 puncte;

b. Pentru celelalte oferte — punctaj proportional — dupa formula:

Pt = Lo/L max. x 10, unde
- locuri ofertate
Lmax —locuri maxime
7.2.6. Disponibilitatea spatiului:

a. Pentru oferta potrivit careia imobilul poate fi diponibil in vederea ocuparii
in cel mai scurt timp (maxim 60 de zile de la data semnarii contractului de
catre parti) - 15 puncte;

b. Pentru celelalte oferte - punctaj proportional — dupa formula:

Pt = Disp.min/Disp.o x 15, unde
Disp.min — cel mai mic numar de zile (max.60)
Disp.o —numarul de zile al ofertei curente

7.3.Nu vor fi luate in considerare ofertele pentru imobile care sunt situate in zona
zona D a Municipiului Bucuresti, conform Reglementarilor urbanistice de
incadrare pe zone si categorii de folosinta a teritoriului Mun.Bucuresti pentru
anul 2004 conform anexa A, amendament la Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr.143/mai 2003.
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7.4. Ofertele cu durata de predare a spatiului mai mare de 60 de zile nu sunt luate
in considerare.

7.5.Daca in urma expertizei se constatd ca imobilul nu corespunde cerintelor din
caietul de sarcini sau necesita lucrdri de consolidare si reparatii capitale, oferta
nu se ia in considerare.

7.6.5e accepta dotari suplimentare ale cladirii, cu conditia s& nu implice o majorare
a pretului pentru acest motiv.

7.7.Cerintele caietului de sarcini sunt minimale si obligatorii.

7.8. Distantele se vor masura in metri, utilizand aplicatia Google Maps.

7.9. Evaluarea ofertelor se va face in conformitate cu cele prezentate la pct.7 din
caietul de sarcini.

7.9.1. Evaluarea imobilelor astfel selectate va contine informatii cu privire la
indeplinirea cerintelor din caietul de sarcini asa cum rezult3 din situatia
faptica constatata de catre experti.

7.9.2. Deschiderea ofertelor se va face de citre comisia de evaluare, la data si
locul indicate in anuntul de participare.

7.9.3. Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal de deschidere a
ofertelor.

7.9.4. Comisia de evaluare va face evaluarea financiara si tehnici a imobilelor
primite si va stabili clasamentul ofertantilor, pe baza punctajului acordat.

7.9.5. Oferta/ofertele vor fi supuse evaludrii de citre experti tehnici autorizati
conform legii care vor verifica parametrii tehnici si pretul ofertat.

7.9.6. Tn cazul in care dou sau mai multe oferte obtin punctaj egal se va solicita
reofertarea preturilor in plic inchis.

7.10. Ofertele care, pe baza punctajului obtinut si rapoartelor intocmite de
experti, intrunesc toate cerintele din caietul de sarcini, vor fi prezentate
plenului C.S.M., care va decide cu privire la oferta castigitoare si va emite o
hotarare in acest sens.

8.Incheierea contractului de vanzare
Contractul de vanzare se semneaza in termen de maxim 30 de zile de la aprobarea

plenului C.S.M.

9. Modalitati de plata si penalititi
9.1.Cumparatorul se obligd s3 plateascd pretul catre ofertantul declarat castigator
la termenele negociate de parti si asumate prin contract.
9.2.Plata pretului convenit de parti urmeaza a se face sub conditia aprobarii
creditelor bugetare cu aceastd destinatie, in termen de 30 de zile de la data
acceptarii facuturii insotita de procesul-verbal de receptie semnat de ambele
parti,prin ordin de plata, in contul deschis pe numele Vanzitorului si prevazut
in contract.
Pentru operatiunile descrise mai sus, vanzatorul are obligatia de a-si deschide cont la
Trezoreria Statului.
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9.3. Nerespectarea de cidtre Cumparator a termenului de plata a pretului conform
paragrafului 4.1. din Contract si pretul total indrituieste Vanzatorul la plata unei
dobanzi penalizatoare in conditiile art. 3 din OG 13/2011.

9.4. Nerespectarea de cdtre Vanzator a termenului de predare a imobilului citre
Cumpardtor indrituieste pe acesta din urma la plata unor despagubiri in suma
de 0,1 % din valoarea total3 a contractului, calculate pentru pentru fiecare zi de
intarziere, in conditiile art.1538 Cod Civil, Cumparitorul nefiind tinut a dovedi
prejudiciul ce i-a fost cauzat.

10.Modul de prezentare a ofertelor
a. Limba deredactare - toate documentele vor fi redactate in limba romani.
b. Perioada de valabilitate - minim 120 de zile.
c. Preturile din oferta vor fi exprimate in lei
d. Adresa la care se depune oferta - Calea Plevnei nr.141B, sector 6,

Bucuresti — Registratura — ,in atentia Biroului de Achizitii Publice si

Protocol”.

Numar de exemplare — 1.

f. Documentele care vor fi prezentate in copie, vor purta inscriptia
“CONFORM CU ORIGINALUL”, precum si semn3tura autorizata, insotita
de stampila societatii.

g. Orice stersaturd, adaugare, interliniere sau scriere peste cel anterior este
validd doar dacd este vizatd de persoana autorizati si semneze
documentele.

h. De asemenea, oferta va fi prezentatd in format electronic pe CD, in
format PDF.

i. Documentele ofertei indosariate si avand un opis al documentelor
prezentate, vor fi depuse in plic inchis si sigilat, insotit de Scrisoarea de
inaintare, conform modelului anexat (Anexa nr. 1), péna la data din
anuntul publicat pe site-ul C.S.M.

j- Plicul trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si cu
inscriptia «A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ............ ORA............... »

m

11.Alte informatii utile
a. Data limita pentru solicitarea clarific3rilor: conform anunt de participare.
b. Data limita pentru depunerea ofertelor: conform anunt de participare.

12.Contestatii
12.1. Eventualele contestatii privind rezultatul procedurii se depun, in termen

de 5 zile calendaristice incepand cu ziua comunicirii rezultatului procedurii, la
sediul cumpdratorului. Comisia de solutionare a contestatiilor se numeste prin
dispozitia presedintelui C.S.M. si este formatd din 7 membri. Comisia de
solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate ofertele depuse sia
stabili daca decizia de atribuire a contractului a fost corecti.

12.2. Cumpdrdtorul va comunica contestatorului, in termen de 2 zile lucritoare
de la adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a contestatiei.
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Anexa 1

OPERATOR ECONOMIC
Inregistrat la sediul C.5.M cu nr......./data........

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Consiliul Superior al Magistraturii

Calea Plevnei nr.141B, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a publicarii anuntului dumneavoastra pe site-ul Consiliulul Superior
al Magistraturii in data de.........cccccuvereerivreirrineenennn. prin care va exprimati dorinta de

a achizitiona un imobil cu destinatia de sediu, subsemnatul/subscrisa
va transmitem aldturat coletul sigilat

----------------------------------------------------------------------------

si marcat in mod vizibil, continand :
- oferta

- documentele care insotesc oferta.

Data completarii

Cu stima, Ofertant,

(semndtura autorizata si stampila)
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Anexa?2

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul(a),...cccecveerececieeeeee, ,nascut(d) la  data  dea.ieee. , in
localitatea......coeevevevrinenenns , fiul(ica) Wiveeeenerirennnnn, SI @ cereeeeeieree e , posesor al BI/Cl
Serid.uiiiennnen. o) ST , eliberat/ade ....ooovreevnnnn.. ,ladatade ..veeevevnennnnn, ,
CNP.eoreeeere, , cu domiciliul in localitatea.....ooeeeeveeeeeceecieceee e ,
JUA./SECEON e, ST e nr....... ,bl........ , SCunne. ,et....... , apt......, cod
postal............ , proprietar al imobilului din str............... , Nl , sector........ ,
Bucuresti, prezint urmatoarea oferta:
OFERTA DE PRET PENTRU VANZAREA IMOBILULUI DIN STR....oveeeeerernnn. , NR...... ,
SECTOR....., BUCURESTI
NR.CRT. DENUMIRE U.M. CANT. P.U.cu |Valoarecu
TVA inclus | TVA inclus
1. Teren M.P.
2. Imobil M.P.suprafatadesfasurata
3. Valoare totala X X X
OFERTANT

Numele si prenumele

..........................

..........................

Aceasta anexa se completeaza numai de catre ofertantii persoane fizice.
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Anexa 3

FORMULAR DE OFERTA

S.Ciir e ,cod deinregistrare fiscala....................... ,numar de inregistrare
la Registrul  Comertului..................... , cod  IBAN...oooirioieenann, , deschis
= OO , cu sediul in localitatea.......coeevveunene... ,
jud./sector.......oueeeeveereeenn. St e, nr. ,bl........ ,SCuurnee ,et...... , apt......, cod
postal............ , proprietar al imobilului din str.................... , Nr.... , sector........ ,

Bucuresti, prezint urmatoarea oferta:

OFERTA DE PRET PENTRU VANZAREA IMOBILULUI DIN STR..oooeooeo , NR......,
SECTOR....., BUCURESTI
NR.CRT. | DENUMIRE U.M. CANT. P.U. Valoare | Valoare | Valoare

fara fara TVA TVA cu TVA
TVA inclus

1. Teren M.P.

2. Imobil M.P.suprafata

desfasurata
3. Valoare X X X
totala
OFERTANT

................................................................
..........................

..........................

Aceastd anexa se completeaza numai de catre ofertantii persoane juridice.
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Anexa 4
Declaratie pe propria raspundere

SUDSCrISA.ui ittt , prin reprezentant legal.......cccoovveiiinennn. /
SubsemNatul{@),.ccccooceveererieieeeee e e , identificat/identificata cu actul de
identitate seria........, nr......, eliberat de la data de . ,
CNP...eeeeeeee e, , cu domiciliul in localitatea.......coceeeveeveeeeeeeeeeeeenenn,  Stlines s
0] S , bl......, sC......... , AP , sectorul/judetul.....occecveneeeeeenee, , cunoscand

ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penald, declar pe propria rispundere c3
nu am furnizat informatii false in documentele prezentate

Data semnarii
Semnatura
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OPERATOR ECONOMIC Anexa 5

(denumirea/numele)

DECLARATIE

privind impartiatitatea si evitarea conflictelor de interese

Subsemnatul(a) (nume/prenume) in

calitate de reprezentant legal al (se insereaza numele

operatorului economic-persoand juridicd), in calitate de ofertant/ofertant
asociat/subcontractant/tert sustindtor la procedura de achizitie avand ca obiect

(se insereazd, dupd caz, denumirea serviciului si codul

CPV), la data de (se insereaza data), organizatd de Consiliul

Superior al Magistraturii, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea excluderii din
procedura si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, c& nu m3 afluin una
dintre situatiile generatoare de conflict de interese astfel cum sunt reglementate de
legislatia in vigoare, cu persoane ce detin functii de decizie in cadrul autoritatii

contractante.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformé cu realitatea s3

fiu exclus din procedura de atribuire.
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Persoanele din cadrul Autoritatii contractante cu functie de decizie referitoare

la organizarea, derularea si finalizarea prezentei proceduri de atribuire sunt:

Nr. | Nume si prenume Functie

crt.

1. |Lia SAVONEA Presedinte

2. | Victor Teodor ALISTAR Membru Plen CSM
3. | Paula Despina GEORGESCU Secretar general adjunct
4. |George Catalin SERBAN Director DLDC

5. | Rodica ZAHARIA MOTOC Director DEA

6. |Anca TOADER Consilier — BAPP

7. | Florin MESTECANEANU Sef SAA - DEA

8. | Viorica CISCA Consultant

9. |Madalina DUMITRESCU Consilier — DEA

10. | Daniela CALINESCU Sef Birou BAPP

Operator economic,

(semndtura autorizat3)
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OFERTANTUL Anexa 6
(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind eligibilitatea

Subsemnata/ul, ..coecvvrnnnnn ..., In calitate de reprezentant al ofertantului
............... la procedura de atribuire a contractului de achizitie avand ca obiect imobil
sediu Consiliul Superior al Magistraturii, declar pe propria raspundere c3:

® in ultimii 5 ani, nu am fost condamnat prin hotararea definitivd a unei instante

judecatoresti, pentru participare la o organizatie criminald, pentru coruptie,
pentru fraude, pentru infractiuni teroriste sau infractiuni legate de activitatile
teroriste, pentru spalare de bani sau finantarea terorismului, pentru
exploatarea prin muncd a copiilor si alte forme de trafic de persoane;

e nu am incdlcat obligatiile in domeniul legislatiei de mediu, in domeniul

legislatiei sociale, in domeniul legislatiei muncii;

e numa aflu in stare de faliment/ insolventd/ suspendare/ concordat preventiv;

¢ nu am incheiat acorduri cu alti operatori economici care vizeazd denaturarea

concurentei;

* num-amimplicat direct sau indirect in pregdtirea acestei proceduri de achizitie.
Subsemnata/ul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd achizitorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg ca in cazul in care aceast3 declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data: .ccovoeveieeniannenn,
Ofertant

Notd: declaratia se va completa de catre ofertantii persoane fizice in nume propriu, iar de ofertantii persoane juridice de citre reprezentantul
legal.



Necesar spatii

ANEXA 7

CATEGORII DE PERSONAL NR.POSTURI | SPATIU/PERSOANA TOTAL MP

Pregedinte (cu grup sanitar propriu) 1 55 55
Vicepresedinte (cu grup sanitar propriu) 1 55 55
MEMBRI (cu grup sanitar propriu) 16 55 880
SECRETAR GENERAL 1 50 50
SECRETAR GENERAL ADJUNCT 1 50 50
SECRETAR PRESEDINTE 1 50 50
SECRETAR VICEPRESEDINTE 1 50 50
SECRETAR SECRETAR GENERAL 1 40 40
SECRETAR SECRETAR GEN. ADJUNCT 1 40 40
SECRETAR MEMBRI 16 40 640
CABINET DEMNITAR 64 15 960
DIRECTORI/DIRECTORI ADJUNCT 7 30 210
SEF SERVICIU/BIROU 17 25 425
SECRETAR DIRECTOR 7 20 140
PERSONAL EXECUTIE 140 6 840
SOFERI 21 5 105
Total Suprafete destinate birourilor 4.590
SALA SEDINTE PLEN 1 250 250
SALA SEDINTE SECTII 2 120 240
SALA CONSILIU cu OFICIU 1 250 250
SALA GRUPURI DE LUCRU 5 80 400
BIBLIOTECA 1 200 200
SALA PENTRU ZIARISTI 1 150 150
SALA CONFERINTA 1 250 250
REGISTRATURA 1 60 60
BIROU DOCUMENTE SECRETE 1 50 50
ARHIVA 10 95 950
BIROU AUDIENTE 4 30 120
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SALA DE ASTEPTARE PT PUBLIC 1 50 50
SALA CURSURI 3 60 180
SALA PREGATIRE SEDINTE PLEN 1 100 100
RECEPTIE 1 150 150
BIROU CONTROLOR DELEGAT 1 30 30
BIROU PAZA 1 40 40
CABINET MEDICAL (cu grup sanitar propriu) 1 100 100
Total suprafata destinat3 spatiilor functionale 3570

CASIERIE 1 20 20
ATELIER 2 50 100
MAGAZIE 2 60 120
OFICIU CURATENIE 90
CABINA POARTA 1 20 20
BUFET 1 150 150
OFICIU BUFET 1 50 50
CENTRALA TELEFONICA 1 20 20
CENTRALA TERMICA 1 50 50
CAMERA SERVERE 2 50 100
CAMERA ARME JANDARMI 1 50 50
GARAJ 20 20 400
CENTRALA VENTILATH 1 50 50
SPATIU PERSONAL DE SERVICIU 10 5 50
SPATIU DEPOZIT MATERIALE INTRETINERE 1 50 50
SPATIU PT. ECHIPAMENTE MULTIPLICAT 1 50 50
SPATIU DEPOZIT MATERIALE, MOBILIER 1 100 100
GRUP SANITAR 450
OFICH 90
Total suprafata spatii anexe functionale 2.010
ALTE SPATII ( coridoare si cai de acces, ALA max. 20 % ) 1.830
TOTAL SPATIU NECESAR 12000
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Anexa 8
Incadrarea imobilului ofertat in clasa de cladiri de birouri A B,sauC
conform BOMA (Building Owners and Managers Association)

Birouri de clasa A
Sunt caracterizate prin urmatoarele:
» amplasare centrala sau intr-o zona de afaceri, vizibilitate bun3, accesibilitate auto;
 suprafata totala de cel putin 10.000 mp si suprafata inchiriabil3 pe nivel de cel putin
1.000 m?;
* cel putin un loc de parcare pentru fiecare 70-150 m? inchiriabili (in functie de locatie,
centrald sau nu);
» finisaje moderne, de clas3, durabile;
 lifturi cu perioada de asteptare sub 30 secunde;
o flexibilitate in compartimentare;
o cablare telefon, date, conexiune internet;
¢ Building Management System (BMS), adica sistem de administrare automatizats a
cladirii (software care controleaza, monitorizeaza si comand$ incalzirea, aerul
conditionat, ventilatia, iluminarea si securitatea);
» indltimea pe nivel pana la tavanul fals, minim 2,7 m;
 servicii de paza si supraveghere a clddirii, intretinere si curatenie, restaurant.
Birouri de clasa B
Sunt caracterizate prin faptul cd indeplinesc cel mult 8 criterii enumerate la clasa A. Acest
tip de birouri au o adresabilitate vasta. Cladirile de birouri de clas3 B au urmitoarele
caracterstici:
» o locatie semicentrald sau perifericd;
» o suprafatd construita de 1.000-3.000 mp cu 400-500 mp pe nivel;
» sisteme de telecomunicatii bune;
+ finisaje de o calitate medie;
s sistem de climatizare;
e locuri de parcare incluse.
Birourile de clasa C
Au cel mai mare grad de ocupare si se diferentiaza prin faptul ci nu indeplinesc mai mult de
doua criterii din cele de la clasa A.
Comparativ cu birourile de clasa A si B, cladirile din clasa C prezinta urmitoarele
caracteristici:
« cladiri noi situate in zone semicentrale si foste cladiri ale unor intreprinderi de stat;
e situate in cartiere sau la periferii;
e pentru a putea fi aduse la standarde corespunzitoare, acestea din urma necesit3
reamenajdri si crearea unei infrastructuri de comunicatii,
e investitii mai mici in finisaje;
e obligatoriu parcari generoase.
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CONTRACT DE VANZARE
Incheiat astizi................

Art. 1 PARTILE CONTRACTANTE:

| O » cu sediul in (adresa), telefon: (numir telefon),
fax: (numir fax), e-mail: (adresd electronicd), cod de inregistrare fiscald (cod de
inregistrare fiscald), cont IBAN nr. (cont bancar), deschis la (Banca-Sucursala)
reprezentatd prin [numele si prenumele reprezentantului/reprezentantilor legal(i)],
[functia(iile) reprezentantului/reprezentantilor legal(i)], in calitate de vanzator,
denumitd in continuare ,,Vanzitorul”

1.2. CONSILIUL SUPERIOR AL MAGISTRATURII, cu sediul in Calea
Plevnei nr. 141B, Sector 6, Bucuresti, Telefon/Fax: 021.31 1.69.53, Cod fiscal 1697395,
cont IBAN RO27TREZ23A510103710101X, reprezentat legal prin presedinte,
judecdtor Lia Savonea, in calitate de cumpiritor, denumit in continuare
~Cumparatorul”

Art. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI:

2.1. Véanzatorul vinde, iar Cumparitorul cumpdira, in conditiile acestui Contract,
imobilul compus din constructie ....... , avand suprafata totald desfasurata de ...... si
suprafata utild de ......... (spatii  normate............ mp, spatii anexe
functionale..................... , spatii functionale activitate specifica ..... mp, alte spatii
....mp), sisuprafatade ............. mp teren intravilan/curti-constructii (conform actelor
de proprietate), respectiv suprafatade ............... mp teren intravilan/curti constructii
(conform masuratorilor cadastrale), totul situat in............... (adresa)

Imobilul are numarul cadastral ...... (pentru teren), ..... (pentru constructii) si
este inscris In Cartea Funciara nr. .... a Municipiului Bucuresti, sector....... , conform
Incheierii nr. .......... emise de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, sector e
Bucuresti.

Vanzitorul vinde, iar Cumparitorul cumpdra, in conditiile acestui Contract,
dreptul de proprietate asupra bunurilor descrise in anexa la prezentul contract.

Impreuna cu imobilul se transmit Cumpdratorului si dreptul asupra a tot ce se
uneste sau se incorporeaz cu bunul, precum si toate drepturile si actiunile accesorii care
au apartinut Vanzatorului, in conformitate cu art. 1673 din Codul civil. De asemenea,
odatd cu dreptul de proprietate pentru acest imobil se transmit si toate drepturile ce
decurg din toate avizele si autorizatiile emise pana in acest moment.

2.3. Eu, Cumpdritorul, cumpdr de la Vanzitor, dreptul de proprietate asupra
bunurilor, astfel cum au fost descrise la pet. 2.1. din prezentul contract.



Art. 3 DOVADA DREPTURILOR VANZATORULUI:

3.1. Vénzatorul, cunoscand prevederile legale privind falsul in declaratii, declara

ca a dobéndit imobilul prin ...................... (contract de vanzare-cumpdrare,
donatie, schimb etc.) conform  .......coiiiiiiiiiiiiein, autentificat la
................................. , dreptul de proprietate (titlul de proprietate, numarul, data)
fiind Inscris in Cartea Funciarinr. ................... a Municipiului Bucuresti, sector.....

imobil ce a apartinut ...

3.2. Vanzitorul declard, de asemenea, cd bunul imobil care face obiectul
prezentului contract de vanzare cumparare este in proprietatea sa exclusivi, nu a fost
instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane, nu este
sechestrat, grevat de sarcini $i urmariri de orice naturd (cu exceptia urmditoarelor
sarcini:........... urmeazi descrierea sarcinilor, a beneficiarilor acestora si a eventualelor
sume datorate de vanzitor ) asa cum rezultd din extrasul de carte funciari nr. .../...emis
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Sectorului ...Bucuresti.

3.3. Prin adresa nr..../...emisd de beneficiarul sarcinii/creditorul ipotecar ...... ,
acesta gi-a exprimat acordul valid cu privire la ridicarea temporard a interdictiei de
instrainare si cu privire la radierea ...(descrierea sarcinii, daca existd) ulterior incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare, in urmatoarele conditii....

Exemplificativ:

1. Beneficiarul sarcinii va indica numarul de cont al Véanzitorului in care
Cumparatorul va efectua transferul sumelor destinate rambursirii integrale a creditelor
contractate pentru care s-a instituit garantia.

2. Beneficiarul sarcinii va emite adresele de radiere a acesteia in termen de
maxim 2 zile de la alimentarea contului destinat rambursirii, inclusiv la cererea
Cumpdratorului.

Art. 4 PRETUL VANZARII

4.1. Pretul acestei vanziri este .................lei (in cifre si in litere), defalcat dupa
cum urmeaza:

a) valoarea totald in lei a cladirii ................ lei, din care........ lei TVA;
b) valoarea totala in lei a terenului................ lei, din care........ lei TVA;
c)valoarea totald in lei a locurilor de parcare/ garajelor, ................ lei, din

care........ lei TVA.

Cumpdratorul va plati pretul convenit de parti dupa efectuarea receptiei bunului
vandut, inclusiv a amenajérilor si compartimentarilor stabilite prin proces-verbal de
cdtre Cumparator si Vanzator conform cerintelor din caietul de sarcini.

4.2. Noi, partile, declardm ca acesta este pretul real, ca a fost fixat in mod sincer
s serios, in concordanta cu valoarea reala a bunurilor ce se instriineazi, avand in vedere
starea in care acestea se afld si valoarea lor de piatd in momentul vanzirii. Declarim
totodata cd nu existd nici o disproportie intre valoarea bunurilor ce se instriineazi si
pretul ce a fost fixat pentru vanzare.
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4.3. Plata pretului convenit de parti urmeazi a se face, sub conditia aprobarii
creditelor bugetare cu aceastd destinatie, prin virament bancar, in contul

11 SRRURUOUIO deschis pe numele Vénzitorului ... la
Trezoreria..................... , respectiv in contul numarul .......... deschis pe numele
Vanzatorului la ............. ( pentru imobilele grevate cu sarcini, in baza acordului valid

emis de beneficiarul sarcinii, in contul indicat de acesta, conform art.3.3. din prezentul
contract), in termen de 30 de zile de la data acceptirii facturii, insotita de procesul-verbal
de receptie semnat de ambele parti.

4.4. Eu, Cumpdritorul, am obligatia de a pune la dispozitia Vanzatorului ordinul
de platd semnat de reprezentantul legal .........fapt ce va prezuma efectuarea platii,
conform art. 1504 din Codul civil.

a) Data efectudrii platii se va considera ca fiind aceea in care contul Vanzatorului
a fost alimentat cu suma ce reprezinta pretul vanzarii, respectiv sumade ................. lei
(in cifre si in litere).

b) Odata cu plata integrald a pretului contractului, eu, Vanzitorul, declar ca nu
vol mai avea nicio pretentie fatd de Cumpdritor, in legiturd cu plata datorata,
considerand obligatia acestuia indepliniti integral, conform intelegerii noastre.

¢) Incasarea pretului vanzérii se va considera efectuatd in momentul alimentirii
contului Vanzitorului cu suma necesard, chiar daca titularul contului nu a ficut nicio
operatiune cu privire la banii primiti. Aceasta va avea semnificatia indeplinirii obligatiei
ce incumbad Cumparatorului in temeiul art. 1719 lit. b) din Codul civil.

4.5. Nerespectarea de catre Cumpdrétor a termenului de plati a pretului conform
paragrafele 4.1. si 4.3. din Contract indrituieste Vanzitorul la plata unei dobanzi
penalizatoare 1n conditiile art. 3 din O.G . nr. 13/2011.

4.6. Toate platile vor fi facute dupa aprobarea creditelor bugetare cu aceasti
destinatie.

4.7. Cu referire la prevederile art.1666 din Codul civil, cheltuielile ocazionate de
incheierea prezentului contract sunt in sarcina Vanzatorului.

Art. S TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

5.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului ce se instraineaza, cu toate atributele
sale, se transfera Cumparéatorului din momentul semnirii si autentificarii prezentului
contract, conform prevederilor art. 1674 din Codul civil, fard a fi necesard efectuarea
niciunei alte formalitati.

5.2. Impreuni cu imobilul se transmite Cumparétorului si dreptul asupra a tot ce
s€ uneste sau se incorporeaza cu bunul, precum si toate drepturile si actiunile accesorii
care au apartinut Vanzatorului, in conformitate cu art. 1673 din Codul civil. De
asemenea, odata cu dreptul de proprietate pentru acest imobil se transmit st toate
drepturile ce decurg din toate avizele si autorizatiile emise pana in acest moment.

5.3. Odata cu aceasta, eu, Vanzatorul, transmit Cumpdratorului dreptul de
proprietate asupra bunurilor descrise in anexa la prezentul contract; eu Vanzatorul, remit



Cumparatorului toate documentele care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor ce
fac obiectul vanzirii, precum si toate celelalte acte si inscrisuri pe care le detin cu privire
la aceste bunuri, respectiv:

- actul de proprietate asupra imobilului (contract de vanzare - cumpdrare/
autorizatie de construire) si dovada ci acesta nu este grevat de ipoteci sau purtator de
alte sarcini (extras carte funciard), cu exceptia sarcinilor mentionate la pet.3.2. din
prezentul contract;

- actul de proprietate asupra terenului aferent;

- documentatia cadastrala a imobilului completa, inclusiv pentru teren si locurile

de parcare, daci este cazul;

- aprobarea de instrdinare a imobilului, data de organismele abilitate, dupa caz,
Adunarea Generala a Actionarilor/Asociatilor, Consiliul de Administratie (daci este
cazul);

- certificat fiscal eliberat de citre organele abilitate care si ateste plata obligatiilor

catre bugetul general consolidat;

- dovada privind plata taxelor si impozitelor locale si dovada inregistrarii lor in
evidenta organului fiscal teritorial;

- declaratie pe propria raspundere vizdnd situatia imobilului (ocupat de alte
persoane, firme sau bunuri/ liber de chiriasi) si ci poate fi ocupat in maxim 60 zile dupa
semnarea $i autentificarea contractului;

- autorizatia de constructie, proiectul tehnic, procesul-verbal de receptie partiala
avizat de organele competente, in copie legalizata, (pentru imobile in curs de finalizare),
respectiv cartea constructiei pentru imobilele finalizate;

- documentul din care sa rezulte finalizarea lucrarilor de constructie sau de punere
in functiune a cladirii (proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor/proces verbal
de receptie finali);

- avizul schimbarii destinatiei imobilului, in cazul in care a avut o alti destinatie.

Art.6 PREDAREA BUNULUI

6.1. Predarea imobilului se face la data de............... (cel mult 60 de zile de la
data semndrii si autentificarii contractului)

6.2. Predarea imobilului se va face prin punerea acestuia la dispozitia
cumpdratorului, sub conditia realizarii in termenul convenit si in limita pretului stabilit
la art. 4 din Contract, a amenajarilor si compartimentarilor stabilite prin proces-verbal
de catre Cumpdrator si Vanzitor, cu respectarea cerintelor din caietul de sarcini.
proces-verbal ce face parte integranta din prezentul Contract.

6.3. Nerespectarea de catre Vanzitor a termenului de predare a imobilului citre
Cumpdrator indrituieste pe acesta din urmad la plata unor despagubiri in suma de 0,1 %
din valoarea totala a contractului, calculate pentru fiecare zi de intdrziere, in conditiile
art. 1538 din Codul civil, Cumpdratorul nefiind tinut a dovedi prejudiciul ce i-a fost
cauzat.

6.4. Termenul prevazut la paragraful 6.1. este constituit in favoarea Vanzatorului,
astfel incat acesta va putea notifica Cumpdaratorul in vederea efectuirii receptiei si
predarii imobilului anterior implinirii termenului.
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6.5. Vénzatorul pastreaza integral paza juridica si materiald a imobilului péni la
momentul preddrii acestuia citre Cumpdrdtor, in conditiile art. 1357 din Cod civil si art.
1376 din Cod civil.

6.6. De la momentul incheierii Contractului si pan la cel al predarii imobilului,
riscul contractului ramane in sarcina Vanzitorului, in conditiile art. 1274 din Codul
civil.

6.7. Bunul vandut se predd Cumpdritorului impreuna cu toate accesoriile sale, cu
tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei asupra lui,
precum si cu tot ceea ce este destinat folosintei lui perpetue, in starea care se afli la
momentul viziondrii, liber de orice sarcini sau servituti (cu exceptia sarcinilor
mentionate la pct.3.2. din prezentul contract). In momentul preludrii, Cumpdratorul are
obligatia, conform prevederilor art. 1690 din Codul civil, si verifice starea in care se
afld imobilul potrivit uzantelor si, in cazul in care constati existenta unor vicii sau
neconformititi, sa il informeze pe Vanzitor fira intarziere.

Art.7 DECLARATII PRIVIND FISCALITATEA

7.1. Impozitele si taxele de orice naturd privind Imobilul sunt achitate la zi de
catre Vanzator, asa cum rezulta din Certificatul de atestare fiscalinr. ............. eliberat
de ..o

7.2. Pe viitor plata taxelor §i impozitelor citre stat aferente Imobilului vor fi in
sarcina Cumparatorului.

7.3. Cumparétorul, am luat cunostintd de faptul ci in termen de ........... zile de
la data autentificarii prezentului contract, trebuie si mi prezintla .........................
pentru schimbarea rolului fiscal.

Art. 8 DECLARATII PRIVIND PLATA SUMELOR AFERENTE
INTRETINERII SI UTILITATILOR IMOBILULUI

8.1. Toate cheltuielile privind folosinta imobilului ce se instrdineazi au fost
achitate la zi de Vénzitor, conform facturilor existente pe care le pune la dispozitia
Cumpiritorului, impreuna cu dovada plitilor efectuate, iar de la aceasti dati ele trec
in sarcina cumpdrdtorului. Orice facturd aferentd perioadei anterioare eliberirii
imobilului va fi in sarcina Vanzatorului, care se obliga si o plateascd in termen
de............... zile de la data emiterii.

Art. 9 DECLARATII SI GARANTII ALE VANZATORULUI

9.1. Eu, Vanzitorul, cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal, declar

urmatoarele:
- Numa aflu in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea

de a vinde;
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- Sunt o entitate juridicd, platitoare/neplatitoare de TVA, constituitd si care
functioneazd in conformitate cu legea romana si impotriva cireia nu s-a deschis
procedura falimentului ori a reorganizarii judiciare, a dizolvarii sau lichidarii (daca
este cazul);

- Nu am mai instrainat, schimbat, donat, inchiriat, Imprumutat sau ipotecat
imobilul de la data dobandirii si pana azi, data autentificirii prezentului contract (cu
exceptia sarcinilor prevazute la art. 3.2. din prezentul contract).

-In situatia 1n care s-ar ivi datorii in sarcina mea privind imobilul, rezultate ca
urmare a unor contracte de imprumut sau fidejusiune nedeclarate si neachitate de mine,
ma oblig sa le suport.

- Asupra imobilului nu exista niciun litigiu cu privire la dreptul de proprietate sau
care ar putea afecta valabilitatea si executarea prezentului contract, la adresa imobilului
nu sunt inregistrate sedii sociale ale vreunui profesionist, unei asociatii sau fundatii;

- Nu am creante bugetare de platd citre bugetul local si nici datorii fatd de stat

pentru imobilul care se instriineaza.

- Imobilul nu face obiectul niciunei executiri silite, nu existi promisiuni de
véanzare, contracte de uz, uzufruct, asociere in participatiune cu privire la bunul ce face
obiectul prezentului contract;

- Imobilul ce-l instrdinez nu a fost inclus in categoria monumentelor istorice,
Vénzatorului nefiindu-i comunicat pana in acest moment vreun ordin de clasare de citre
organele competente. Declar totodati ci la locul situdrii imobilului nu a fost amplasat
nici un insemn referitor la marcarea monumentelor istorice.

9.2. Imobilul nu este grevat de sarcini sau servituti, nu existi nicio notare in
Cartea Funciard de naturd sa aducd atingere dreptului de proprietate, (cu exceptia
sarcinilor mentionate la pct.3.2. din prezentul contract, care urmeazi a fi radiate in
conditiile prezentului contract) astfel cum rezult din Extrasul de Carte Funciara pentru
autentificare nr. .............. CMIS de ...

9.3. Véanzétorul este tinut sa garanteze pe Cumpdaritor impotriva evictiunii, in
conditiile prevazute de Codul civil.

Obligatia de garantie subzistd fatd de fiecare dobanditor subsecvent al bunului,
indiferent ca este cu titlu oneros sau gratuit, conform art. 1706 din Codul civil.

9.4 De asemenea, eu, Vanzatorul, garantez pe Cumparitor impotriva oricaror
vicii ascunse ale imobilului, in conditiile art. 1707 si urm. din Codul civil.

in cazul in care va descoperi anumite vicii ale bunului, Cumparatorul are
obligatia sa instiinteze de indatd Vanzitorul.

9.5. Eu, Véanzitorul, ma oblig si constitui garantia de buni executie in termen de
5 zile de la data semndrii si autentificarii contractului, cu scopul asigurarii
Cumparétorului de indeplinirea intocmai a sarcinilor contractuale asumate, inclusiv
pentru utilizarea normala a bunului vandut, in cazul oricirei defectiuni ivite in termen
de .... luni de la predarea imobilului.

Garantia de bund executieestede ............. lei (in cifre si in litere), reprezentand
5 % din valoarea totald a contractului, firdi TVA, urmand a ramdne la dispozitia
cumpdratorului un termen de minim 12 luni si maxim 36 de luni.
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9.6. Vanzitorul are obligatia de a constitui garantia de buni executie a
contractului prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis de o
institutie de credit din Roménia sau de o societate de asigurdri, in conditiile legii, si
devine anexa la contract.

Cumparétorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie,
in limita prejudiciului creat, daca Vanzatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract.

Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie, Cumpdratorul
are obligatia de a notifica acest lucru Vanzitorului cét si emitentului instrumentului de
garantare, precizand, totodatd, obligatiile care nu au fost respectate si modul de calcul
al prejudiciului.

Garantia de buna executie se pierde proportional cu obligatiile contractuale
neexecutate.

Garantia de buni executie se va restitui in termen de 30 zile de la implinirea
perioadei previzute la punctul 9.5, daci Cumpéritorul nu a ridicat pand la acea data
pretentii asupra acesteia.

Art. 10 DECLARATII ALE CUMPARATORULUI

10.1. Cumpdritorul, declar cd am luat cunostinti de situatia juridica a imobilului
pe care il cumpdr, de continutul Extrasului de carte funciard pentru autentificare nr.
............. emis de ........cccceeeeeren.... care mi-a fost prezentat de citre notarul
instrumentator, stiu ci imobilul nu este grevat de sarcini sau servituti, ¢i nu exista nici
0 notare in cartea funciard de naturd sa afecteze dreptul de proprietate, ( cu exceptia
sarcinilor mentionate la pct.3.2. din prezentul contract ) drept ce-mi va fi transmis 1n
plenitudinea sa de catre Vanzitor

Am inteles declaratiile Vanzatorului, ficute la art. 9 de mai sus si inteleg sa
dobéandesc imobilul in conditiile stipulate prin prezentul inscris.

Art. 11 DISPOZITII FINALE

11.1. Noi, partile contractante, recunoastem forta obligatorie a prezentului
contract, conform prevederilor art. 1270 din Codul civil si ne angajam sa-1 respectam
intocmai, acesta fiind rezultatul negocierilor noastre comune, reprezentind decizia
noastrd finala si definitiva pe care am comunicat-o notarului public. Clauzele continute
in prezentul contract vor avea putere de lege intre noi, partile, ele neputand fi modificate
decat prin acordul nostru reciproc, conform prevederilor art. 1270 alin. (2) din Codul
civil.

De asemenea, declardm ci am citit intreg continutul contractului, am luat
cunostinta de clauzele acestuia, al ciror continut l-am inteles si cu care ne declaram intru
totul de acord.

11.2. Noi, partile, declaraim ci am luat cunostinta de prevederile Legii nr.
129/2012, pentru prevenirea $i combaterea spaldrii banilor si finantarii terorismului,
precum si pentru modificarea §i completarea unor acte normative, precum si de
prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in



ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei nr.95/46/CE (GDPR).

11.3. Eu, Vanzatorul, declar ci sunt de acord cu intabularea dreptului de
proprietate pe numele noului proprietar, iar eu Cumpdratorul, solicit intabularea
conform dispozitiilor legilor in vigoare.

Birou Individual Notarial , prin delegatii sai, se obliga
sd comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari ........ prezentul contract de
véanzare, in vederea Inscrierii in Cartea Funciard, in conditiile previzute de Legea nr.
7/1996 modificata si completatd, precum si ale art. 876 si urm. din Codul civil.

Noi, partile contractante, declardm ci am fost informati de citre notarul public in
legatura cu dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor,
republicata in Monitorul Oficial nr. 451 din data de 23.07.2013, cunoastem obligatia pe
care o are proprietarul de a pune la dispozitia Cumparitorului Certificatul de
performanta energeticd a cladirii, iar Cumparitorul, prin reprezentantul siu legal,
declard cd a luat la cunostintd despre informatiile cuprinse in continutul Certificatele de
performanta energetica a cladirii ce mi-au fost prezentate st inmanat in original de citre
Vanzitor. De asemenea, declar ca am luat cunostintd de faptul ca am obligatia ca in
termen de 30 (treizeci) de zile incepand de astizi data autentificirii prezentului inscris
sd Indeplinesc toate formalititile necesare in vederea depunerii unei copii a acestuia la
DTIL sector........ pentru inregistrare.

11.4. Contractul va fi interpretat si este guvernat in conformitate cu legile
romane. Orice neintelegeri sau dispute rezultand din executarea clauzelor Contractului
si care nu vor putea fi solutionate amiabil de citre parti, sunt de competenta instantelor
judecdtoresti competente in conditiile dreptului comun.

Redactat si procesat intr-un exemplar original care rimane in arhiva biroului
notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului notarial, unul
la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara competent si doud exemplare au fost
eliberate partilor.

CUMPARATOR, VANZATOR,
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